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П Р О Т О К О Л
общего собрания участников общей долевой собственности 
РФ, Краснодарский край, Староминский район, станица Староминская,         02 апреля 2021 года

Место проведения общего собрания: СДК «Канеловский»,Пионерская  улица, д. № 43, ст-ца Канеловская, Канеловское сельское поселение, Староминского района Краснодарского края.
Время начала регистрации участников общей долевой собственности: начало 9 час. 30 мин., окончание регистрации 9 час. 45 мин.
Время начала проведения общего собрания: начало 9 час. 45 мин., окончание 9 час. 59 мин.
Ответственность за обеспечение допуска участников общей долевой собственности к участию на общем собрании несет и осуществляет, на основании распоряжения Администрации Канеловского сельского поселения Староминского района от 01.04.2021 г. № 23-р (прилагается), Гагарина Альбина Владимировна, специалист 1-й категории (юрист) администрации Канеловского сельского поселения Староминского района Краснодарского края (далее по тексту уполномоченное лицо), назначенная уполномоченным представителем органа местного самоуправления на участие в проведении общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, с местоположением: Краснодарский край, с/п Канеловское, в границах ОАО «Канеловское», отделение 1, поле 5-1, с северной стороны, кадастровый номер 23:28:0205000:541 площадью 1019987 кв. м (далее по тексту земельный участок, участок).
В силу требований статьи 14.1 Федерального закона от 24.07.2002 г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (далее по тексту Федеральный закон, закон), Гагарина А.В. - уполномоченное лицо органа местного самоуправления Канеловского сельского поселения по месту расположения земельного участка, находящегося в общей долевой собственности, участвует в организации и проведении общего собрания, в том числе:
1) осуществляет проверку надлежащего извещения участников долевой собственности о проведении общего собрания и соответствия повестки дня общего собрания требованиям настоящего Федерального закона;
2) удостоверяет полномочия присутствующих на собрании лиц;
3) председательствует при открытии и ведении общего собрания, если иной председатель не будет избран;
4) обеспечивает соблюдение требований Федерального закона к порядку проведения общего собрания;
5) разъясняет участникам долевой собственности их права и обязанности при проведении общего собрания;
6) подписывает протокол общего собрания;
7) участвует в обсуждении вопросов с правом совещательного голоса,
а также выполняет иные обязанности, предусмотренные законом.
Общее количество участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с местоположением:  Краснодарский край, с/п Канеловское, в границах ОАО «Канеловское», отделение 1, поле 5-1, с северной стороны, кадастровый номер 23:28:0205000:541, площадью 1019987 кв. м., согласно выписке из ФГИС ЕГРН от 02.03.2021 г. № 99/2021/378524940, соответствует – 10. 
В силу требования закона, общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей.
На участие в общем собрании зарегистрированы 6 участников общей долевой собственности, что составляет 60 % от общего количества участников общей долевой собственности, составляющими более 50% участников долевой собственности имеющими право на участие в общем собрании, владеющие в совокупности долями, общим размером 866988950/1019987000, что составляет 85 % от их общего количества числа долей (список прилагается). 
В СООТВЕТСТВИИ С ДЕЙСТВУЮЩИМ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ СЧИТАЕТСЯ ПРАВОМОЧНЫМ.
Общее собрание открыла уполномоченное лицо — Гагарина А.В., которая довела до сведения участников общей долевой собственности, что собрание проводится по предложению арендатора земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения с местоположением: Краснодарский край, с/п Канеловское, в границах ОАО «Канеловское», отделение 1, поле 5-1, с северной стороны, кадастровый номер 23:28:0205000:541, площадью 1019987 кв. м., Алексеенко Сергея Витальевича, являющегося инициатором проведения общего собрания участников общей долевой собственности на основании Сообщения о проведении общего собрания участников долевой собственности опубликованного в газете «Кубань Сегодня» 19 марта 2021 года № 13 (4819), размещенного на официальном сайте Администрации Канеловского сельского поселения Староминского района Краснодарского края в информационной телекоммуникационной сети «Интернет» и на информационных щитах Канеловского сельского поселения (далее по тексту СМИ), в соответствии с требованиями Федерального закона РФ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» от 24.07.2002 г. № 101-ФЗ и Постановления главы администрации Краснодарского края от 03.12.2002 г., № 1369.
Включенные в повестку дня общего собрания вопросы, опубликованного  в СМИ извещения, соответствуют требованиям статьи 14 Федерального закона.
Повестка дня:
1.Определение порядка ведения общего собрания.

2.Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности.
3.О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка, соглашения об установлении сервитута, об осуществлении публичного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд (далее - уполномоченное общим собранием лицо), в том числе об объеме и о сроках таких полномочий, а также реализовать иные права, предусмотренные Федеральным законом Российской Федерации «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
На общем собрании присутствует индивидуальный предприниматель, глава Крестьянского (фермерского) хозяйства  (далее по тексту К(Ф)Х) Алексеенко Сергей Витальевич (ИП Глава К(Ф)Х Алексеенко С.В.), арендующий данный земельный участок, являющийся инициатором проведения общего собрания участников общей долевой собственности.
Для ведения общего собрания участников долевой собственности  необходимо избрать председателя и секретаря общего собрания:
Поступили предложения на должность председателя общего собрания: Лушкова Геннадия Николаевича - представителя по доверенности (номер, дата Ф.И.О. нотариуса, номер в реестре нотариуса) участника долевой собственности Фесенко Евгения Анатольевича, секретарем общего собрания участника общей долевой собственности  - Потапенко Наталью Николаевну.
ГОЛОСОВАЛИ: 
"ЗА" единогласно,  что соответствует 100 % долей общего числа долей собственников присутствующих на общем собрании;
"ПРОТИВ и ВОЗДЕРЖАВШИХСЯ" – нет.
РЕШИЛИ: избрать председателем общего собрания Лушкова Геннадия Николаевича, секретарем общего собрания Потапенко Наталью Николаевну.
РЕШЕНИЕ ПРИНЯТО:

ПО ПЕРВОМУ ВОПРОСУ ПОВЕСТКИ ДНЯ: утверждение повести дня общего собрания, 
РЕШИЛИ: Голосование проводить открытое, решение принимается самостоятельное, по каждому вопросу повестки дня. Утвердить повестку дня общего собрания согласно опубликованному извещению инициатора проведения общего собрания:
1.Определение порядка ведения общего собрания.

2.Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности.
3.О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка, соглашения об установлении сервитута, об осуществлении публичного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд (далее - уполномоченное общим собранием лицо), в том числе об объеме и о сроках таких полномочий, а также реализовать иные права, предусмотренные Федеральным законом Российской Федерации «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».
ГОЛОСОВАЛИ единогласно:
РЕШЕНИЕ ПРИНЯТО.


ПО ВТОРОМУ ВОПРОСУ ПОВЕСТКИ ДНЯ: об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности, доложил глава Крестьянского (фермерского) хозяйства Алексеенко С.В.
Срок действия договора аренды от 25.02.2011 г. земельного участка, с местонахождением: Краснодарский край, с/п Канеловское, в границах ОАО «Канеловское», отделение 1, поле 5-1, с северной стороны, кадастровый номер 23:28:0205000:541, площадью 1019987 кв. м., окончен 30.03.2021 года. По окончании срока действия договора, Договор может быть продлен. ИП глава К(Ф)Х Алексеенко С.В. имеет преимущественное право при прочих равных условиях цены Договора на заключение повторного договора с Арендодателями.

Проект дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка, вынесенный на обсуждение и утверждение общему собранию, находился у инициатора проведения общего собрания Алексеенко С.В. по адресу: Южный переулок, д. № 2, станица Канеловская, Староминского района, Краснодарского края, Российская Федерация, которым земельный участок предлагается передать в аренду К(Ф)Х, главой которого является  индивидуальный предприниматель Алексеенко Сергей Витальевич и заключить с ним договор аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения с множественностью лиц на стороне арендодателей сроком на следующие 10 лет, по 02.04.2031 г., на нижеследующих условиях выплаты арендной платы (цены договора), на земельную долю в праве общей собственности, размером 50999350/1019987000, после вычета НДФЛ:
- 3 000 (три тысячи) килограмм зерна пшеницы - в срок с 1 августа до 1 сентября;
- 100  кг сахарного песка - в срок с 1 ноября до 1 декабря;
- 50 (пятьдесят) килограмм пшеничной муки, в срок с 1 сентября до 1 ноября;
- 25 (двадцать пять) литров подсолнечного масла - в срок с 1 октября до 1 декабря;
- вспашка приусадебного участка, в срок с 15 октября до 1 декабря;
- предоставление наследникам на ритуальные услуги на погребение умершего участника общей долевой собственности денежных средств, в сумме 6 000 (шесть тысяч) руб.; 
- подоходный и земельный налог входит в арендную плату, вносится Арендатором самостоятельно на соответствующие счета или компенсируется оплаченный земельный налог, при предъявлении квитанции о его оплате.
Выплата арендной платы осуществляется натуральной сельскохозяйственной продукцией либо по согласованию сторон может быть заменена выдачей денежной суммой, взамен натуральной сельскохозяйственной продукции по ценам сложившимся на момент выдачи (получения) арендной платы. 

Выплата ежегодной арендной платы осуществляется отдельно, по каждому виду натуральной сельскохозяйственной продукции.

Арендатор компенсирует Арендодателям оплаченный земельный налог, при предъявлении квитанции об его оплате. 

Доставка зерновых культур в пределах Староминского района осуществляется транспортом Арендатора, за его счет.

Арендная плата выдается со склада Арендатора, производственная база К(Ф)Х Алексеенко С.В., (бывший гараж ОАО «Канеловское»), с местоположением: Пионерская улица  № 5, станица Канеловская, Староминский район, Краснодарский край,  или может быть выдана по другому адресу, указанному Арендатором дополнительно в средствах массовой информации.

По заявлению Арендодателя, выплата арендной платы может осуществляться вместо натуральной продукции - выдачей эквивалентной денежной суммой, взамен натуральной по ценам, сложившимся у Арендатора на момент выдачи (получения) арендной платы, в сроки, определенные настоящим договором. При этом, в случае выдачи вместо натуральной арендной платы - денежной компенсации, сроки выдачи денежной компенсации, определенные для каждого вида продукции настоящим договором, могут быть увеличены на срок до 2 месяцев. 
При выдаче арендной платы, Арендатор удерживает НДФЛ и самостоятельно производит его перечисление, а так же земельный налог, на счета соответствующих бюджетных организаций в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации. 
ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБСУЖДЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СУЩЕСТВЕННЫХ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА АРЕНДЫ земельного участка, с учетом предложения члена ИП Главы К(Ф)Х Алексеенко С.В.,


РЕШИЛИ: передать в аренду индивидуальному предпринимателю, главе К(Ф)Х Алексеенко Сергею Витальевичу (ИНН номер, ОГРНИП номер),  земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с местоположением: Краснодарский край, с/п Канеловское, в границах ОАО «Канеловское», отделение 1, поле 5-1, с северной стороны, кадастровый номер 23:28:0205000:541, площадью 1019987 кв. м., в аренду сроком на 10 (десять) лет, по 02 апреля 2031 года, с выплатой ежегодной арендной платы (цены договора)  за пользование земельным участком, из расчета на земельную долю в праве общей долевой собственности размером 50999350/1019987000, после вычета НДФЛ:
- 3 000 (три тысячи) килограмм зерна пшеницы - в срок с 1 августа до 1 сентября;
- 100  кг сахарного песка - в срок с 1 ноября по 1 декабря;
- 50 (пятьдесят) килограмм пшеничной муки, в срок с 1 сентября до 1 ноября;
- 25 (двадцать пять) литров подсолнечного масла - в срок с 1 октября до 1 декабря;
- вспашка приусадебного участка, в срок с 15 октября до 1 декабря;
- предоставление наследникам на ритуальные услуги на погребение умершего участника общей долевой собственности денежных средств, в сумме 6 000 (шесть тысяч) руб.; 
- подоходный и земельный налог входит в арендную плату, вносится Арендатором самостоятельно на соответствующие счета или компенсируется оплаченный земельный налог, при предъявлении квитанции о его оплате.
Выплата арендной платы осуществляется натуральной сельскохозяйственной продукцией либо по согласованию сторон может быть заменена выдачей денежной суммой, взамен натуральной сельскохозяйственной продукции по ценам сложившимся на момент выдачи (получения) арендной платы. 

Выплата ежегодной арендной платы осуществляется отдельно, по каждому виду натуральной сельскохозяйственной продукции.

Арендатор компенсирует Арендодателям оплаченный земельный налог, при предъявлении квитанции об его оплате. 

Доставка зерновых культур в пределах Староминского района осуществляется транспортом Арендатора, за его счет.

Арендная плата выдается со склада Арендатора, производственная база К(Ф)Х Алексеенко С.В., (бывший гараж ОАО «Канеловское»), с местоположением: Пионерская улица № 5, станица Канеловская, Староминский район, Краснодарский край, или может быть выдана по другому адресу, указанному Арендатором дополнительно в средствах массовой информации.

По заявлению Арендодателя, выплата арендной платы может осуществляться вместо натуральной продукции - выдачей эквивалентной денежной суммой, взамен натуральной по ценам, сложившимся у Арендатора на момент выдачи (получения) арендной платы, в сроки, определенные настоящим договором. При этом, в случае выдачи вместо натуральной арендной платы - денежной компенсации, сроки выдачи денежной компенсации, определенные для каждого вида продукции настоящим договором, могут быть увеличены на срок до 2 месяцев. 
При выдаче арендной платы, Арендатор удерживает НДФЛ и самостоятельно производит его перечисление, а так же земельный налог, на счета соответствующих бюджетных организаций в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации. 
Избранному настоящим общим собранием уполномоченному лицу, заключить с индивидуальным предпринимателем, главой К(Ф)Х Алексеенко Сергеем Витальевичем  (ИНН номер, ОГРНИП номер), договор аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения с местоположением: Краснодарский край, с/п Канеловское, в границах ОАО «Канеловское», отделение 1, поле 5-1, с северной стороны, кадастровый номер 23:28:0205000:541, площадью 1019987 кв. м, на принятых вышеназванных существенных условиях договора.
ГОЛОСОВАЛИ: 
"ЗА" -  единогласно.
"ПРОТИВ и ВОЗДЕРЖАВШИХСЯ" - нет.
РЕШЕНИЕ ПРИНЯТО. 

ПО ТРЕТЬЕМУ ВОПРОСУ ПОВЕСТКИ ДНЯ:  О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка, соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд (далее - уполномоченное общим собранием лицо), в том числе об объеме и о сроках таких полномочий, а также реализовать иные права, предусмотренные Федеральным законом Российской Федерации "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения".

РЕШИЛИ:  избрать уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка, соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд (далее - уполномоченное общим собранием лицо), в том числе об объеме и о сроках таких полномочий, а также реализовать иные права, предусмотренные Федеральным законом Российской Федерации "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения", в отношении данного земельного участка, представителя участников долевой собственности, гражданина РФ, Лушкова Геннадия Николаевича, (число, месяц, год рождения), имеющего паспорт гражданина РФ (серия номер), выдан (уполномоченное подразделение ОУФМС России, дата), зарегистрированного по месту жительства: (адрес).
В случае смерти участника долевой собственности, уполномоченный настоящим общим собранием Лушков Г.Н. является в силу требований статьи 14 Федерального закона от 24.07.2002 г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», и настоящего решения общего собрания, является доверительными управляющими в отношении земельной доли, принадлежавшей умершему участнику долевой собственности, в части осуществления полномочий, переданных ему общим собранием участников долевой собственности, на период до перехода прав на эту земельную долю по наследству.
Срок действия полномочий, определенных общим собранием уполномоченному Лушкову Г.Н., составляет три года.
Уполномоченный общим собранием Лушков Г.Н. обязан информировать участников долевой собственности об осуществлении переданных ему общим собранием участников долевой собственности полномочий.
Полномочия, предусмотренные и определенные настоящим решением общего собрания, являются исчерпывающими, расширительному толкованию не подлежат и могут быть отозваны только по решению общего собрания участников долевой собственности.
ГОЛОСОВАЛИ: 
"ЗА" -  единогласно.
"ПРОТИВ и ВОЗДЕРЖАВШИХСЯ" — нет.
РЕШЕНИЕ ПРИНЯТО. 


Настоящий протокол с приложениями составлен в 2-х экземплярах, на 13  листах. 
Всего в протоколе прошито, пронумеровано и скреплено печатью 14 листов.
В соответствии с Федеральным законом РФ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения № 101-ФЗ, один экземпляр протокола общего собрания с приложением списка участников общей долевой собственности, зарегистрированными на участие в общем собрании, хранится в органе местного самоуправления - администрации Староминского сельского поселения Староминского района Краснодарского края, второй у инициатора проведения общего собрания Алексеенко С.В., по требованию которого проводилось общее собрание. 
Председатель общего собрания

           


подпись 
Лушков Г.Н.  
Секретарь общего собрания

           


подпись 
 Лозицкий А.Л.
Уполномоченное должностное лицо 
органа местного самоуправления, 
специалист 1- категории (юрист)
администрации Канеловского 
сельского поселения 
Староминского района
    
                
подпись 
Гагарина А.В.      
ПРИЛОЖЕНИЕ: 
Список лиц допущенных на участие в общем собрании участников общей долевой собственности.                                                                                    
